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CNPJ: 06.137.293/0001-30

TERMO DE REFERENCIA- LOCACAO DE IMOVEL

1. OBJETIVO:

1.1.  Este Termo de Referéncia visa especificar os elementos necessarios para a contratagdo direta de
dispensa de licitagdo para locagdo de imovel num periodo de 12 (doze) meses, para funcionamento da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Dom Pedro/MA.

2. JUSTIFICATIVA:

2.1. Justifica-se que a aquisigdo deste imovel de maneira a manter no local de funcionamento da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social pertencente a Secretaria Municipal de Assisténcia Social do
Municipio de Dom Pedro/MA. Apos levantamento feito em relagdo a necessidade do municipio,
notou-se que se faz necessario a locagao deste imovel.

2.2, Dessa forma temos a informar que a realizagdo de Processo Licitatorio, que sera iniciado com a
pretensa finalidade de contratar para atender as necessidades deste municipio e depois do devido
estudo e exame por parte desta Secretaria, que levanta como opinido ndo licitar, haja vista as
caracteristicas do objeto da contratagdo, as quais justificam mediante as razdes de fato, para
encaminhar os autos ao crivo do Senhor Secretario de Assisténcia Social do Municipio de Dom Pedro -
MA, delegado ordenador de despesa e responsavel pelo devido exame e ratificagdo do ato, o qual apos
analise circunstancial de todas as contingéncias envolvidas na espécie devera avaliar para, em seguida,
caso concorde, concluir pela inviabilidade de competigdo.

3. DO PRECO DO REAJUSTE:

z QUANT | VALOR VALOR
ITEM ESPECIFICACAO UND | +repe | genesas, STt

Locagio de imovel destinado ao
funcionamento da Secretaria Municipal de
01 Assisténcia Social pertencente a Secretaria | MES 12 R$ 1.840.00 R$ 22.080.00
Municipal de Assisténcia  Social do
Municipio de Dom Pedro/MA.

4. ESPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCACAO:

4.1. Todas as condigdes e clausulas da locagdo encontram-se descritas na Minuta do Contrato de
Locagao anexada aos autos.

5. DA FUNDAMENTACAO LEGAL:

5.1. Com base no inciso X, do art. 24 da Lei 8.666/93 e suas alteragdes posteriores, e o disposto na
Lei n°® 8.245 de 18 de outubro de 1991,

6. DO VALOR:
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6.1. O aluguel ¢ pago em 12 (doze) parcelas mensais de RS 1.840,00 (um mil e oitocentos e
quarenta reais), perfazendo o valor total do contrato em RS 22.080,00 (vinte e dois mil e oitocentos
reais), procedente do Orgamento do Municipio para o corrente exercicio, nos termos da

correspondente Lei Orgamentaria Anual.
7. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO:

7.1. O presente contrato vigora a partir da data da sua assinatura e tera um prazo de vigéncia 12 (doze
meses contados a partir de sua assinatura. Podendo ser prorrogado nos casos e formas da Lei de
Licitagoes.

8. DAS ALTERACOES CONTRATUALIS:

8.1. A CONTRATADA fica obrigada a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, acréscimos ou
supressdes no quantitativo do objeto contratado, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor
inicial atualizado do Contrato, conforme o disposto no § 1° art. 65, da Lei n® 8.666/93 e suas alteragdes
posteriores.

9. DAS BENFEITORIAS:

9.1. O LOCATARIO podera efetuar no imovel as adaptagdes necessarias a instalagdo e ao
funcionamento de seus servigos, desde que ndo altere a estrutura do mesmo, arcando com as despesas
correspondentes.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

10.1. Constituem-se encargos do LOCADOR todos os relacionados no art. 22 da Lei Federal n°
8.245/91.

11. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

I1.1. Alem do aluguel, compete ao LOCATARIO o ressarcimento referente aos pagamentos dos
encargos elencados no art. 23 da Lei Federal n° 8.245/91, as tarifas de luz e agua, IPTU e as taxas
incidentes sobre o imovel durante o periodo de locagdo, conforme especificagdes descritas abaixo:

11.2. Os documentos fiscais e recibos ja pagos pelo LOCADOR, referentes as despesas deste ajuste,
deverdo ser remetidos ao LOCATARIO, sediada no imovel, para que sejam conferidos e atestados com
a assinatura do responsavel e, posteriormente, encaminhados ao setor financeiro do 6rgao Contratante.

12. DA DEVOLUCAO DO IMOVEL:
12.1. Findo o prazo de locagdo ou ocorrendo a rescisio contratual, sera o imovel restituido ao
LOCADOR nas condigdes de uso em que foi entregue ao LOCATARIO, os desgastes ocasionados

pela agdo do tempo, consoante documento de vistoria assinado pelos contratantes.

12.2. Serao retiradas todas as benfeitorias efetuadas, devendo ser recompostas as partes alteradas ou
prejudicadas na sua forma original.

Praca Teixeira de Freitas, n® 72, Centro, CEP: 65.765-000, Dom Pedro - MA.

2




PREFEITURA MUNICIPAL DE

DOM PEDRO

3 Desém-rolllvlménhl:.n com Responsabiligade
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRQ
GABINETE DO PREFEITO
CNPJ: 06.137.293/0001-30

12.3. Poderd o LOCATARIO optar por indenizar o LOCADOR das despesas necessdrias a
reconstitui¢do do imovel, o que sera feito pelo valor constante no menor de 3 (trés) orgamentos. Neste
caso, todos os valores referentes a aluguel e despesas condominiais serdo devidos pelo LOCATARIO
somente at¢ a data da desocupagdo do imédvel.

12.4. Na hipotese de o LOCATARIO desocupar o imével antes do término do presente ajuste,
nenhuma indenizagao decorrente disto cabera ao LOCADOR.

13. DO FUNDAMENTO LEGAL E RESCISAO:

13.1. Este contrato ¢ regido pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 . aplicando-se, também, no que
couber, as disposi¢des contidas na Lei n° 10.406/02 (Codi go Civil) e na Lei Federal n°. 8.666, de 21 de
junho de 1993.

13.2. Este contrato podera ser rescindido, independentemente de notificagdo, nos casos previstos em
Lei e, em especial, quando a locagio for considerada desnecesséria ou o imével inadequado ao servigo
publico.

14. DA GARANTIA DO IMOVEL

14.1. O imovel objeto do presente ajuste estd livre de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas que
impegam o livre e pleno uso pelo LOCATARIO.

15. DO FORO

I5.1. Fica eleito o foro da Comarca de Dom Pedro, Estado do Maranhio. Para eventuais agdes
decorrentes deste contrato, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Dom Pedro/MA, 23 de junho de 2021.

Henrique Mota dos Santos
Secretario Municipal de Assisténcia Social

/ TERMO DE A‘NUI:‘"NCLA ENGENHEIRA CIVIL \
MUNICIPIO DE DOM PEDRO — MA.

De acordo com o presente documento.

Assinatura )
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